
ÜÜRIKOOD  VAHTRA3_07
Üürniku nimi:  Politsei- ja Piirivalveamet
Kinnistu kood:  VAHTRA3
Kinnistu aadress:  Vahtra tn 3, Narva linn, Ida-Viru maakond

Lepingu number:  KPJ-4/2022-208
Lepingu liik:  Üürileping
Haldur:  Anton Zahhartšenko
Lepingu spetsialist:  Anu Irval

Üür ja kõrvalteenuste tasu alates 01.01.2026
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Märkused, põhjendused muutuste kohta

Üüripind (m ) 2 669,7 2 669,7 2 669,7 2 669,7 2 669,7 2 669,7 2 669,7 2 669,7 2 669,7 2 669,7 2 669,7 2 669,7 2 669,7

Üür ja üüriteenused

Netoüür
Kapitalikomponent (kapitalirent), sh

Intress
Põhiosa

Kapitalikomponent (kasutusrent) 19 609,30 235 311,60 Ei muutu 19 609,30 19 609,30 19 609,30 19 609,30 19 609,30 19 609,30 19 609,30 19 609,30 19 609,30 19 609,30 19 609,30 19 609,30 7,35 235 311,60 Ei indekseerita

100 Kinnisvara haldamine 714,94 8 579,32 Indekseerimine 736,39 736,39 736,39 736,39 736,39 736,39 736,39 736,39 736,39 736,39 736,39 736,39 0,28 8 836,70 21,45 3,00% 257,38 3,00% 31.12 THI 3,9%, rakendatud piirmäära 3%

200 Tehnohooldus 2 054,78 24 657,33 Indekseerimine 2 116,42 2 116,42 2 116,42 2 116,42 2 116,42 2 116,42 2 116,42 2 116,42 2 116,42 2 116,42 2 116,42 2 116,42 0,79 25 397,05 61,64 3,00% 739,72 3,00% 31.12 THI 3,9%, rakendatud piirmäära 3%

300 Heakord

400 Remondikomponent 4 458,40 53 500,79 Ei muutu 4 458,40 4 458,40 4 458,40 4 458,40 4 458,40 4 458,40 4 458,40 4 458,40 4 458,40 4 458,40 4 458,40 4 458,40 1,67 53 500,79 Ei indekseerita

400 Remondifond

500 Omanikukohustused 38,33 459,92 Indekseerimine 39,48 39,48 39,48 39,48 39,48 39,48 39,48 39,48 39,48 39,48 39,48 39,48 0,01 473,71 1,15 3,00% 13,80 3,00% 31.12 THI 3,9%, rakendatud piirmäära 3%

Omanikukohustuste järelevalve

700 Tugiteenused

700 Parkimiskohtade tasu

ÜÜR KOKKU 26 875,75 322 508,96 26 959,99 26 959,99 26 959,99 26 959,99 26 959,99 26 959,99 26 959,99 26 959,99 26 959,99 26 959,99 26 959,99 26 959,99 10,10 323 519,86 84,24 0,31% 1 010,90 0,31%

Kõrvalteenused** €/kuus €/aastas Muutmise alus €/kuus €/kuus €/kuus €/kuus €/kuus €/kuus €/kuus €/kuus €/kuus €/kuus €/kuus €/kuus €/m  kuus €/aastas €/kuus kuus, % €/aastas aastas, % Tasutakse tegeliku kulu alusel, esitatud
kulu prognoos

100 Kinnisvara haldamine Kõrvalteenuste eest tasutakse tegeliku kulu
alusel

200 Tehnohooldus

300 Heakord 4 134,74 49 616,92 Teenuse hinna
muutus

4 231,20 4 231,20 4 231,20 4 231,20 4 231,20 4 231,20 4 231,20 4 231,20 4 231,20 4 231,20 4 231,20 4 231,20 1,58 50 774,37 96,45 2,33% 1 157,45 2,33%

400 Remondifond

500 Omanikukohustused
600 Tarbimisteenused

610 Elektrienergia 5 578,04 54 847,98 Teenuse hinna
muutus

5 666,69 5 254,37 4 847,61 4 440,86 4 028,53 3 621,78 3 621,78 4 028,53 4 440,86 4 847,61 5 254,37 5 666,69 2,12 55 719,71 88,66 1,59% 871,73 1,59%

620 Küte 3 199,78 22 344,85 Teenuse hinna
muutus

4 693,73 4 791,04 4 161,75 2 848,02 1 715,95 593,61 454,13 457,37 895,28 2 818,83 4 362,86 4 645,07 1,74 32 437,64 1 493,94 46,69% 10 092,79 45,17% Ühikhinna tõus

630 Vesi ja kanalisatsioon 472,84 5 851,99 Teenuse hinna
muutus

418,18 398,56 417,66 418,18 423,86 432,63 416,11 420,76 472,39 474,45 452,77 417,15 0,16 5 162,69 −54,66 −11,56% −689,29 −11,78% Tarbimise langus

640 Kommunikatsiooniteenused
650 Jahutusenergia

700 Tugiteenused 84,38 1 012,50 16,41 16,41 16,41 16,41 16,41 16,41 16,41 16,41 16,41 16,41 16,41 16,41 0,01 196,88 −67,97 −80,56% −815,62 −80,56%
710 Valveteenused
790 Muud tugiteenused 84,38 1 012,50 Teenuse hinna

muutus
16,41 16,41 16,41 16,41 16,41 16,41 16,41 16,41 16,41 16,41 16,41 16,41 0,01 196,88 −67,97 −80,56% −815,62 −80,56% Jõusaali seadmete hooldus, aluseks 2023.a

tegelik kulu (2024.a hooldust ei tellitud)
KÕRVALTEENUSTE TASUD KOKKU 13 469,78 133 674,23 15 026,20 14 691,57 13 674,63 11 954,67 10 415,95 8 895,63 8 739,62 9 154,27 10 056,13 12 388,50 14 317,60 14 976,51 5,61 144 291,28 1 556,42 11,55% 10 617,05 7,94%

ÜÜR ja KÕRVALTEENUSED KOKKU km-ta 40 345,53 456 183,19 41 986,19 41 651,56 40 634,62 38 914,66 37 375,93 35 855,62 35 699,61 36 114,26 37 016,12 39 348,49 41 277,59 41 936,50 15,71 467 811,14 1 640,66 4,07% 11 627,94 2,55%

ÜÜR ja KÕRVALTEENUSED KOKKU km-ga 50 028,45 561 071,35 52 062,88 51 647,93 50 386,93 48 254,17 46 346,16 44 460,96 44 267,52 44 781,68 45 899,99 48 792,13 51 184,21 52 001,26 19,48 580 085,81 2 034,42 4,07% 19 014,46 3,39%

* eeldatav kehtiv tasu 
** tegeliku kulu alusel tasutavates lepingutes on toodud kõrvalteenuste kuluprognoos, mis pole RKAS-ile siduv
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Tarbimisteenuste arvestamine Kütteliik: Kaugküte
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Märkused

6100 Elektrienergia, MWh 612,05 603,95 649,16 621,72 630,00 1,33% 54,78% 345,14 160,00 0,90% 161,44 55 719,71 Aluseks 2022 - 2024.a keskmine tarbimise maht ja 20
24.a keskmine ühikhind.

6200 Soojusenergia, MWh 523,75 490,11 498,83 504,23 500,00 −0,84% 57,14% 285,70 108,93 4,23% 113,54 32 437,64 Aluseks 2022 - 2024.a keskmine tarbimise maht ja keh
tiv ühikhind (alates 01.12.2024) vastavalt AS Narva S
oojusõrk hinnakirjale.

6300 Vesi ja kanalisatsioon, m3 1 964,00 2 054,00 1 979,00 1 999,00 2 000,00 0,05% 57,14% 1 142,80 4,30 5,06% 4,52 5 162,69 Aluseks 2022 - 2024.a keskmine tarbimise maht ja 20
24.a keskmine ühikhind.

6500 Jahutusenergia, MWh

Kapitalikomponendid
Alguskuupäev Lõppkuupäev Annuiteedimakse, € Kommentaar

01.01.2025 31.12.2029 144,80 Pisiparendus 2024 (prognoos)

01.02.2023 31.01.2033 19 464,50 Bilansiline
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